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KOKOUKSEN AVAUS

Kiinteistdétoimen johtokunnan puheenjohtaja avaa kokouksen

KOKOUKSEN LAILLISUUS JA PAATOSVALTAISUUS
Puheenjohtajan
esitys

Todetaan kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus.

Paatos Hyvaksytty

KOKOUKSEN TYOJARJESTYKSEN HYVAKSYMINEN
Puheenjohtajan
esitys
Johtokunta hyvaksyy esityslistan kokouksen ty6jarjestykseksi.
P&aatos Hyvaksytty
POYTAKIRJAN TARKASTUS
Puheenjohtajan
esitys

Valitaan poytakirjan 3/2026 tarkastajat.

Paatos Poytadkirjan tarkastajaksi valittiin Marjut Kyllidinen ja Maila Tikkanen
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Edellisen kokouksen péytdkirjan lapikdyminen ja aiempien paatosten seuranta

Kiint.jk § 14
Kokous | Aihe Tehtava Vastuu Status
9/2025 | § 30 Terrisuon suojeluhanke KValt. § 27 Talousjohtaja | Kdynnissa
- Valtuuston paatoés on lainvoimainen 10.3.2026
22.1.2026
- Uudenmaan elinvoimakeskus valmistelee
seurakunnalle suostumuslomakkeen,
jolla Terrisuon alue rauhoitetaan
korvauksetta.
- Alue jaa siis seurakunnan omistukseen.
- Odotamme Uudenmaan
elinvoimakeskuksen yhteydenottoa
meihin, jotta Terrisuon rauhoittaminen
luonnonsuojelualueeksi voi edeta.
1/2026 | § 2 Tuusulan kirkon, Siirretty kilpailutuksen valmisteluun Kiinteisto- Kdynnissa
kellotapulin ja asehuoneen paallikko
paanukaton huoltotervaus ja
-kunnostus
1/2026 | §5 Jokelan Kotikirkko, v" Hanke on toteutusvaiheessa. Kiinteisto- Kaynnissa
2/2026 | kahden tilan valaistukset v Urakoitsija on suorittanut valaisimien paallikko
§ 12 Jokelan Kotikirkko hankinnan
valaistus
1/2026 | § 6 Rusutjarven leirikodin Hankintailmoituskasittelyssa. Odottelen Kiinteisto- Kaynnissa
piha-alueen uudistuksen tarjouksia 13.3.2026 klo 12. paallikko
kilpailutus
2/2026 | § 9 Tuusulan seurakunnan Siirretty kilpailutuksen valmisteluun Kiinteisto- Kaynnissa
jatehuoltosopimuksien paallikko
hallinta ja kilpailutus
2/2026 | § 10 Tuusulan seurakunnan Lausunto toimitettu Tuusulan kuntaan. Talousjohtaja | Valmis
lausunto Tuuskodon asema-
kaavan muutokseen nro.
3562
2/2026 | § 11 Tuusulan kirkon AV- Siirretty kilpailutuksen valmisteluun Kiinteisto- Kdynnissa
laitteiston investointisuunni- paallikko

telma
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Kiinteist6toimen vuoden 2025 toiminta- ja vuosikertomus
Kiint.jk § 15
Kiinteistopaallikko on valmistellut kiinteistotoimen toiminta- ja vuosikertomukset vuodelta 2025.

Kiinteistopaallikon esitys

- Johtokunta kay yleiskeskustelun talousarvion toteumasta ja toimintakertomuksesta 2025.

- osaltaan hyvaksyy esitetyt aineistot.

- esittaa kirkkoneuvostolle ja edelleen kirkkovaltuustolle kiinteistotoimen toimintakertomukset
liitettavaksi Tuusulan seurakunnan toimintakertomukseen vuodelta 2025.

- valtuuttaa talousjohtajan liittamaan tiedot Tuusulan seurakunnan 2025 tilinpaatokseen.

- valtuuttaa kiinteistopaallikon ja talousjohtajan tekemaan aineistoon tarvittaessa pienia tai
vahaisia teknisid muutoksia.

Paatos: Hyvaksytaan esityksen mukaan

Seurakunnan omistaman asunto-osakkeen asettaminen myyntiin
Kiint.jk § 16

Seurakunnan omistuksessa on seuraava asunto-osake: Asunto Oy Koskenmaenhaka, 60 m?:n kaksio,
jonka vuokrasopimus paattyy ja huoneisto vapautuu 31.3.2026.

Seurakunnan kirkkovaltuuston hyvaksymassa kiinteistostrategiassa todetaan, ettd asunto-osakkeista
luovutaan suunnitelmallisesti vuokrasopimusten paattyessa ja huoneistojen vapautuessa. Asunto-
osakkeista luovutaan myos silloin, kun taloyhtion peruskorjauskustannukset ja yhtiovastikkeet
ylittavat huoneistoista saatavat tuotot.

Edellda mainittu asunto-osake tayttaa kiinteistostrategiassa asetetut luopumisperiaatteet. Taman
vuoksi on tarkoituksenmukaista ryhtya toimenpiteisiin huoneiston asettamiseksi myyntiin ja
valmistella asia kirkkoneuvoston paatettavaksi.

Esitys
Kiinteistétoimen johtokunta paattaa
- valtuuttaa vt. talousjohtajan kilpailuttamaan kiinteistovalittajat seurakunnan omistaman
asunto-osakkeen myyntia varten,
- valtuuttaa vt. talousjohtajan asettamaan Asunto Oy Koskenmaenhaan kuuluvan huoneiston
myyntiin, seka
- valtuuttaa vt. talousjohtajan viemaan saadut ostotarjoukset ja myyntia koskevan esityksen
suoraan kirkkoneuvoston paatettavaksi.

Paatos: Hyvaksyttiin esityksen mukaan
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Rusutjarven pihasaneerauksen urakoitsijan valinta

Kiint.jk § 17

Rusutjarven leirikodin piharemontin toteutus suunniteltiin toteutettavaksi vuonna 2025.

Kiinteistotoimen johtokunta kuitenkin palautti asian uudelleen valmisteltavaksi huhtikuussa 2025
(Kiint.jk §14/2025 ja § 15/2025). Hanke siirtyi siten vuoden 2026 toimintasuunnitelmaan. Talousarvion

investointiosassa hankkeelle on varattu 150 000 euron suuruinen investointimaararaha.

Kiinteistotoimen johtokunta on kokouksessaan 9.1.2026 hyvaksynyt suunnitteluhortonomi Marko

Pirttijarven tekeman Rusutjarven leirikodin piha-alueiden uudistussuunnitelman, jonka myos
kirkkoneuvosto hyvaksyi 27.1.2026 ja kirkkovaltuusto hyvaksyi 5.2.2026.

Hankintamenettelyilmoitus on julkaistu 19.2.2026. Tarjouksia vastaanotimme 7 kpl, jotka avasimme

16.3.2026 klo 12. Valintaperusteena on kokonaistaloudellisesti edullisin ratkaisu kadyttaen

hintakriteerind 70 % ja laatukriteerina 30 %.

= Hintavertailu: Vertailun halvin tarjous saa painoarvon osoittamat tdydet 70 pistettd. Muut
tarjoukset pisteytetaan kaavalla: (halvin kokonaisvertailuhinta / vertailtava hinta) x 70.

= Laatupisteet: Kolmesta soveltuvasta referenssista saan kustakin 10 pistetta

Tarjousten tulos pisteytyksen osalta on seuraava:

Urakoitsija Hintapisteet | Laatupisteet Yhteensa
Luotea Kiinteistohuolto Oy 70 30 100
Pylon Rakennus Oy 63,3 30 93,3
Porvoon Kivi & Viherasennus Oy 63,2 30 93,2
Poppari Oy 62,8 30 92,8
Viherpojat Oy 62 30 92
Viherpalvelut Hyvonen Oy 69 0 69
LKN Rakennus Oy 0 0 0

=  Viherpalvelut Hyvonen Oy:n tarjouksen laatupisteet puuttuvat, koska referensseissa ei ole

tdsmennetty tyon sisaltoa.

= LKN Rakennus Oy:n tarjous hylatdan, koska tarjous voimassa alle pyydetyn neljan (4) kuukauden

ajan 20.4.2026 saakka.

Kiinteistopaallikon esitys:

Kiinteistopaallikko esittaa, etta kiinteistotoimen johtokunta, kdytyaan yleiskeskustelun
urakoitsijavalinnasta, paattaa:

valtuuttaa kiinteistopaallikon kutsumaan kolme (3) tarjouskilpailussa eniten pisteitd saanutta
tarjoajaa selonottoneuvotteluihin, joissa varmistetaan tarjoajan ja seurakunnan yhteinen
nakemys Rusutjarven leirikodin piha-alueen perusparannuksen laajuudesta, toteutustavasta ja
kaytannon jarjestelyista.

nimeaa selonottoneuvotteluryhman jaseniksi Marjut Kyllidisen, vt. talousjohtajan,
kiinteistopaallikon ja kiinteistotoimen tydnjohtajan

valtuuttaa vt. talousjohtajan esittelemaan kirkkoneuvostolle lopullisen hankintapaatéksen, jonka
mukaan urakoitsijaksi valitaan se tarjoaja, joka kokonaisuutena menestyy parhaiten seka
tarjouskilpailussa etta selonottoneuvotteluissa.
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Paatos
Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Kiinteistdotoimen johtokunta hyvaksyy tarjousten evaluoinnin ja pisteytyksen niin hinta- kuin
laatupisteytysten osalta.

Lisdksi kiinteistotoimen johtokunta toteaa, etta selonottoon kutsutaan kolme (3)
tarjouskilpailussa eniten pisteita saanutta tarjoajaa selonottoneuvotteluihin. Valitut toimijat
ovat Luotea Kiinteistohuolto Oy, Pylon Rakennus Oy ja Porvoon Kivi & Viherasennus Oy.

Viherpalvelut Hyvonen Oy:n tarjouksen laatupisteet puuttuvat, koska referensseissa ei ole
tdsmennetty tyon sisaltda tarjouspyynndn ohjeiden mukaan.

LKN Rakennus Oy:n tarjous hylattiin, koska tarjous on voimassa 20.4.2026 saakka.
Tarjouspyynnossa edellytimme, etta tarjous on voimassa nelja (4) kuukautta tarjouksen
antopaivasta.

Kellokosken seurakuntatalon lammitysratkaisu
Kiint.jk § 18

Suomen evankelisluterilainen kirkko tavoittelee hiilineutraaliutta vuoteen 2030 mennessa
vahentamalla kasvihuonekaasupaastdjaan vahintaan 80 % vuoden 2019 tasosta ja kompensoimalla
loput, esimerkiksi metsien hiilinielujen avulla. Tavoite on osa kirkon energia- ja ilmastostrategiaa, joka
keskittyy kiinteistdjen energiatehokkuuteen, uusiutuvaan energiaan ja hankintojen vastuullisuuteen.

Tuusulan seurakunnalle on mydnnetty ymparistodiplomi vuoden 2025 lopulla, jossa erddna tarkeana
tavoitteena on vahentaa kiinteistdjen hiilidioksidipaastoja.

Kellokosken kerho- ja seurakuntatalon [ammitys on polttodljylammitteinen. Tulevan saneerauksen
yhteydessa pyrimme luopumaan fossiilisten polttoaineiden kaytdsta kasvihuonekaasupaastojen
vahentamiseksi Suomen evankelisluterilaisen kirkon tavoitteiden mukaisesti.

Perusteltu Kellokosken seurakunta- ja kerhotalon lammitysmuoto on hybridilammitys, joka
toteutettaisiin ensisijaisesti vesi-ilmalampdpumpulla, jonka varavoimana kayttdisimme biopolttodljya
hy6dyntavaa jo olemassa olevaa 6ljylammitysta. Talla esityksella haetaan Tuusulan seurakunnalta
periaatepadtosta kaytettavasta lammitysmuodosta.

Ensisijainen lammitysmuoto tulisi olemaan vesi-ilmaldmpépumppu, jonka tuotto-osuus
vuosienergiasta on 80-95 %. Limmitysjarjestelmana vesi-ilmalampdpumpun kayttéika on noin 15
vuotta, mihin vaikuttaa merkittavasti lammitykseen kdytetyn menoveden lampdtila ja kompressorin
kayttéikd.

Luentavana varalammonlahteena toimisi nykyinen 6ljylammitys, jolla katetaan kylmien talvien aikana
puuttuva 5-20 % osuus energiantarpeesta. Kaytettavaksi energialahteeksi olisi HYO-pohjainen
biopolttodljy (hydrotreated vegetable oil), joka on kemiallisen diesel6ljyn kaltainen polttoaine ja
valmistetaan uusiutuvista raaka-aineista. Kaytdssa olisi siis 100 % uusiutuva [ammitysoljy.

Varalammonlahteen tekniikan mm. 6ljypolttimen ja 6ljykattilan ikdantyessa on mahdollista korvata
oljylammitteinen jarjestelma kayttden sdahkokattilalla, jonka sdhkdenergia tuotetaan uusiutuvalla
energialla.
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Ohessa kulutustaulukko polttodljyn kulutuksesta vuosien 2022 — 2026 aikana.

Paivays Litraa litraa /kk Litrahinta Kustannus Polttodljy
29.4.2022 6490 litraa - 1,66€  10752,80€ Neste Tempera polttooljy kesalaatu
2.6.2023 6602 litraa 496 1,29€ 8518,69€ Neste Tempera polttodljy kesalaatu
9.1.2024 6981 litraa 948 1,36 € 9506,41 € Neste Tempera polttooljy -29/-38
22.12.2025 7499 litraa 316 1,15€ 8616,47 € Neste Tempera polttoodljy -29/-38
474 ka. litraa kuukaudessa 599,59 € ka. kuukaudessa
9.9.2022 1260,00 € oljysailion puhdistus ja tarkistus

Oljyn osuus on noin 10 % kokonaisenergian kulutuksesta, joka tarkoittaisi noin 50 litran
kuukausittaista keskikulutusta.

Kiinteistopaallikon esitys:
Kiinteistétoimen johtokunta paattaa

- kay yleiskeskustelun Kellokosken seurakuntatalon lammitysratkaisusta toteaa hybridijarjestelman,
jossa keskimadrin 10 % osuus energiatarpeesta tuotetaan biopolttodljylld, olevan perustellun ja
harkittavissa olevan vaihtoehdon,

- koska kirkon ja Tuusulan seurakunnan ymparistostrategia rajoittaa 6ljyn kayttda kiinteistojen
energiantuottajana, kiinteistotoimen johtokunta pyytaa kirkkoneuvoston kannanottoa siihen,
voidaanko esitetty hybridivaihtoehto Tuusulan seurakunnassa toteuttaa.

P&atos Hyvaksyttiin esityksen mukaan

MUUT ESILLE TULEVAT ASIAT

KESKUSTELUASIAT
Seurakuntakeskuksen sisadilmatutkimukset ja -toimenpiteet

ILMOITUSASIAT
LP-858-2026-00160 Pappilankuja 6 poikkeamislupa ja rakennuslupa

SEURAAVA KOKOUS
Seuraavan kokouksen ajankohta on 20.4.2026 klo 14:00

KOKOUKSEN PAATOS
Puheenjohtaja paattaa kokouksen kello 11:49



